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Uzemni plan
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VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k 111/2019.

Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno dle §§ 58 a nasledujicich SZ a s vyuzitim metodického pokynu ,Vymezeni
zastavéného Uzemi* Ministerstva pro mistni rozvoj — Ustavu Uzemniho rozvoje z dubna 2007.

Hranice zastavéného Uzemi je zakreslena na vykresech P1 zakladni clenéni Uzemi a P2 hlavni vykres vyrokové
¢asti navrhu UP a na vSech vykresech grafické ¢asti odiivodnéni navrhu UP kromé vykresu O3 — Sirsi vztahy.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

Uzemni plan potvrzuje a ochrafiuje kvality Kfizovatky jako sidla nabizejiciho vhodné podminky pro bydleni
s dostateCnym zazemim obCanské vybavenosti s postupnym vymistovanim &asti rusivé zemédélské vyroby.

Sidlo Nova Ves je vzhledem k vyhlaSenym dobyvacim prostorim navrzeno bez vyznamnéj$iho rozvoje a uréeno pro
zachovani vyrobné zemédélské funkce.

Zaniklé sidlo Mostek nebude obnovovano.

Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Uzemni plan respektuje piirodni a civilizaéni hodnoty Gzemi.
Kulturni - architektonické hodnoty

Uzemni plan klade diraz na ochranu dochované charakteristické urbanistické struktury sidla Nové Ves - zem&délské
vesnice typické pro Chebsko.

Uzemni plan respektuje kulturni a architektonické hodnoty - nemovité kulturni pamatky a archeologicka nalezisté
v Kfizovatce a Nové Vsi.

Pfirodni hodnoty

Uzemni plan respektuje pfi zajiténi dostatednych rozvojovych ploch a souvisejici infrastruktury pFirodni hodnoty
v (izemi a chrani nezastavéné izemi.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNi ZELENE

Popisy uvadéné za Cisly jednotlivych zastavitelnych, pfestavbovych ploch ¢i ploch zmén v krajiné slouZi jako nazvy
téchto ploch a nejsou zavazné z hlediska vyuziti.

Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice
Koncepce Uzemniho planu vychazi z nasledujicich princip:

ochrana jiz vytvofenych hodnot

rozvojové plochy v navaznosti na zastavéné izemi a jeho disledna ochrana

¢aste€né vymisténi rusivych zemédélskych provozli a vymezeni nahradnich ploch

zajisténi dostate&nych ploch uréenych pro podnikani a obéanské vybaveni

stanoveni podminek prostorového uspofadani s ohledem na charakter tradi¢ni zastavby

respektovani stavajici urbanistické kompozice mimodék vzniklé historickym vyvojem, respektovani jednotlivych
izolovanych sidel rozvojem navrhovanym pfevazné jako dostavba zastavéného tzemi

= zachovani dochovanych statki s doplnénim ploch zelené soukromé z dlvodu ochrany jejich pfedpoli
aobnovou pivodniho statku s cilem stabilizace Uzemi v sidle Nova Ves a navrh zastavitelnych ploch
v navaznosti na zastavéné Uzemi bez vyznamného vlivu na stavajici urbanistickou kompozici v sidle
Kfizovatka.
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Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Plochy byly vymezeny s ohledem na jejich sou¢asny stav, pfipadné stav navrzeny, v ¢lenéni vychazejiciho z vyhlasky
501/2006 Sb.

Plochy jsou rozdéleny na plochy bydleni dle § 4, plochy rekreace dle § 5, plochy ob&anského vybaveni dle § 6,
Plochy vefejnych prostranstvi dle § 7, plochy smiSené obytné dle § 8, plochy dopravni infrastruktury dle § 9, plochy
technické infrastruktury dle § 10, plochy vyroby a skladovani die § 11 a plochy smiSené vyrobni dle § 12 vyhl.
501/2006, s tim ze v souladu s § 3 odst. 4 této vyhlasky jsou tyto dale podrobnéji Elenény a zaroven jsou stanoveny
i dalsi plochy jiného zplsobu vyuZiti - zelené.

Vymezeni zastavitelnych a pfestavbovych ploch - sidlo Kfizovatka

Hlavni rozvojové plochy bydleni jsou zastoupeny plochou Z1. Vypliiuje Uzemi mezi odtrzenou enklavou skupiny
rodinnych dom@ a dnes$nim ZU obce.

Dali plochy bydleni P3, Z4, Z5, P7, P8 a Z9 vyplfiuji proluky a volné plochy bud pfimo v ZU, nebo v jeho t&sné
vazhe.

Plochy smiSené obytné zahrnuji Z6 a P12, a nabizeji tak i jiné formy zastavby neZ je bydleni.

Z1(BV,2V) severozapad obce - nova zastavba (cca 25 RD)

P3(BV) pfestavba Uzemi zahrad na zapadnim okraji obce podél silnice 11/213
ZA(BV) plocha navazuijici na P3

Z5(BV,PV)  nové obytnd zastavba nad rybnikem

Z6(SV) zastavba vedle hfisté

P7(BV) prestavba Uzemi zahrad na vychodnim okraji obce vedle hfisté
P8(BV) prestavba zastavby na jiznim okraji obce - asanace

Z9(BV) plocha navazuijici na P8

P10(PV) Uprava vefejného prostranstvi

211(V2) rozsifeni aredlu zeméd&iské vyroby

P12(SV) pfestavba zemé&délského areélu

Vymezeni zastavitelnych a piestavbovych ploch - sidlo Nova Ves
V Nové Vsi jsou plochy pro bydleni navrzeny v lokalité odclonéné od probihajici t8Zby Z14.

V ploe obytné smiSené P19 je mozné obnoveni pivodniho statku. Plochy zemédélské vyroby P16 je mozno vyuzit
pro agroturistiku apod.

Plochy dochovanych statkdl jsou dopinény plochami zelené soukromé ZS, umoznujici ochranu jejich pfedpoli
a zachovani charakteru névsi.

Plocha technické infrastruktury je navrzena pro realizaci nové COV.
Z13(Z9S) plocha zahrad statku

Z14(BV) plocha za rodinnymi domy (cca 10 RD)

Z15(ZS) plocha zahrad statku

P16(VZ) prestavbova plocha stavajiciho zemédélského arealu
ZA7(TI) nova COV v Nové Vsi

Z18(Z9S) plochy zahrad statkd

P19(SV) obnova zastavby v misté zaniklého statku

Vymezeni systému sidelni zelené
KFizovatka

Vzhledem ke kompaktni struktufe sidla a jeho velikosti je systém tvoren hlavné stavajici vzrostlou zeleni vefejnych
prostranstvi a zeleni soukromych zahrad, zahrnutych do ploch rozdilného zplGsobu vyuziti. Nové plochy sidelni
zelené nejsou navrzeny.

Nova Ves

Z(stane zachovana centralni plocha nepravé navsi, stejné jako plochy zahrad dochovanych dvorcovych ,chebskych®
statku.
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KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT

Popisy uvadéné za Cisly jednotlivych zaméri dopravni ¢i technické infrastruktury slouzi jako nazvy téchto zaméru
a nejsou zavazné z hlediska vyuZiti.

Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Regulativy UP pipousti u silnic $ifkové rozsifeni pfi zachovani jejich kategorie a tFidy.

Koridor KOR1(DI-S)

Ze ZUR KK je prevzat koridor KOR1(DI-S) zpfesnény na proménnou Sifku max. 200 m pro vefejné prospesnou
stavbu D-1 - 11/213 KfiZovatka, pfeloZka (dle ZUR KK D15). Ostatni trasy silnic jsou v Uzemi stabilizovany.

Podminky pro vyuZiti koridoru KOR1(DI-S):

Vymezeny koridor je urCen pro realizaci stavby D-1 - 11/213 KfiZzovatka, pfelozka. Koridor je vymezen pro umisténi
stavby hlavni a nékteré ze staveb vedlejSich (souvisejicich) mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny
koridor.

Kfizovatka

V misté se kfizi komunikace - vyznamna regionaini spojnice 11/213 spojujici Chebsko a Lubsko se silnicemi lll. tfidy
- [11/2135 smérem k obci Velky Luh, s pokracovanim do Plesné a 111/2134 smérem k obci Milhostov. VSechny silnice
tvofi prtahy obci.

Nova Ves

Sidlem prochazi pouze silnice 111/2134 z KfiZovatky smérem k obci Milhostov. Silnice mistniho vyznamu tvofi jedinou
spojnici s okolnimi obcemi.

Mistni komunikace

Kfizovatka a Nova Ves

Rozvojové plochy pro bydleni (Z1, Z4, Z5, Z9 a Z14) budou dopravné napojeny na stavajici silniéni sit obce.
Trasy novych mistni komunikace UP nenavrhuje, ale regulativy je pfipousti.
Doprava v klidu

Kfizovatka a Nova Ves

V obcich je dostate¢ny pocet ploch pro parkovani podél silnic, v prostoru mistnich komunikaci, vefejnych prostranstvi
a na soukromych pozemcich. Nova parkovisté se nenavrhuiji, ale regulativy je pfipousti.

Pési doprava

Kfizovatka a Nova Ves

P&si doprava podél pritahu silnice 11/213 je feSena oddélenymi chodniky. Na ostatnich komunikacich obou sidel je
mozny spole¢ny pohyb péSich s vozidly po vozovce nebo krajnici. Nové komunikace pro pési se nenavrhuiji, ale
regulativy je pfipousti.

Cyklisticka doprava

Kfizovatka a Nova Ves

Resenym Gzemim prochazi po silnici 111/2135 a 1112134 pies obé sidla cyklotrasa mistniho vyznamu KCT ¢&. 2130.
Mezi sidly Kfizovatka a Nova Ves je jeji trasa navrzena mimo 111/2134 k Luznimu potoku a dale podél néj jako D-2
Ucelova komunikace pro cyklotrasu Kamenné vrchy €. 5.

Dalsi cyklotrasy se nenavrhuji, ale regulativy je pfipousti.
Hipostezky a hipotrasy

Hipostezky a hipotrasy nejsou jmenovité navrzeny, ale regulativy je pfipousti.
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Zelezniéni doprava

V Uzemi je stabilizovana a nenavrhuje se.
Vodni doprava

Neni zastoupena ani se nenavrhuje.
Letecka doprava

Neni zastoupena ani se nenavrhuje.
Technicka infrastruktura

Navrh technické infrastruktury je zavazny ve smyslu jeji koncepce, pfipustna je napf. odivodnitelnd zména trasy
a polohy za podminky, Ze nedojde k narudeni navrzené koncepce.

Zasobovani elektrickou energii

Kfizovatka a Nova Ves

Zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii je zajisténo linkou venkovniho vedeni VN 22kV Velky Luh -
HartouSov.

Kfizovatka je napajena ze dvou trafostanic — TS Kfizovatka ZD a TS obec KfiZzovatka.
Nova Ves je napajena z TS CSSS umisténé mimo Gzemi obce (k.0. Hrzin).

Katastralni uzemi Nova Ves protina linka venkovniho vedeni VVN 110 kV Viesova — AS, od Dévina prochazejici
Uzemim tézby ke Starému rybniku a dale kolem Vojtanova a Hazlova do ASe.

Stavajici rozvody VN a transformacni stanice v obci odpovidaji sou¢asnym potfebam.

V pfipadé realizace vystavby v severozapadni ¢asti obce Kfizovatka (plocha Z1) anebo v pfipadé potfeby budou
zfizeny nové transformaéni stanice.

Rozvody NN v nové navrzenych lokalitach budou provedeny kabely v zemi.
Spoje

Kfizovatka a Nova Ves

V Uzemi ma CESKY TELECOM a.s. uloZen telekomunikadni kabel pistupové sité. Ob& obce jsou napojeny na
venkovni rozvod telekomunikaéni sité.

Uzemni plan respektuje stavajici trasy vzdusného a kabelového vedeni. Nové trasy se nenavrhuji, regulativy je
pfipousti.

Zasobovani pitnou vodou

Kfizovatka

Mistni ¢ast Kfizovatka je pfipojena na skupinovy vodovod V-s4, jehoZ zdrojem je Upravna vody Nebanice.

Nové Ves

Nova Ves je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Nebanice vodovodnim fadem V-s1 vedenym
z Kfizovatky.

Kapacita vodovodu je z hlediska tlakovych pomérd a z hlediska kapacity vyhovuijici a bez dalSich prav vyhovi jako
zdroj pitné vody i pro uvazovanou zastavbu.

Zasobovani uzitkovou vodou
Kfizovatka

Pro zasobovani zemédélskych objektl a zafizeni v obci Kfizovatka slouzi uéelovy vodovod V-s3 napojeny na
pramenisté V-s2.

Odkanalizovani - splaskové vody
Kfizovatka

V obci Kfizovatka je zakladni kanalizagni sit K-s2 vybudovana. Odpadni vody jsou ¢istény v biologické COV K-s1.
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Pro zajiSténi odvodnéni pozemk( Z1 je planovana nova gravitaéni splaskova kanalizaéni stoka K-n3.

Kanalizace je fedena jako oddilna splaskova a jeji kapacita je dostaéuiici i pro budouci rozvoj obce. Kapacita COV
je i pro budouci vyvoj obce vyhovuijici.

Nova Ves

Bude feSena jako oddilna splaskova kanalizace s gravitaénim systémem odvadéni spladkovych vod. Planované jsou
dvé zakladni kmenové stoky obchazejici z obou stran rybnik Na navsi K-n2 a K-n3. Kanalizaéni soustava bude
ukoncend na pozemku Z17(T1) v misté planované COV K-n1.

Odkanalizovani - dest'ové vody

Bude zachovany stavajici systém odvadéni destovych vod do vod povrchovych nebo vsakovani.
Energetika - plyn

V KfiZovatce je plynofikace provedena, plynofikace Nové Vsi neni navrZena.

Obc&anské vybaveni

Stavajici zafizeni ob&anské vybavenosti (obecni Ufad, kostel, télocviéna, pozarni zbrojnice atd.) jsou v tzemnim
planu stabilizovany.

Nové navrzené je rozSifeni a Uprava ploch sportovniho hfisté v Kfizovatce.
Vznik dal$ich zafizeni obfanské vybavenosti je umoznén v plochach smiSenych a omezené i v plochéach bydleni.
Veiejné prostranstvi

Struktura vefejnych ploch v Kfizovatce a v Nové Vsi je z velké asti stabilizovana a plochy vefejnych prostranstvi
(PV) pfipadné plochy smidené (SV) je respektuji.

Pouze v jizni Casti Kfizovatky v misté puvodni navsi je Cast centralni plochy v tésné vazbé na rybnik vyuZivéna jako
oplocena uzitkova zahrada. UP navrhuje vymisténi této funkce, a za timto U¢elem je navrZzena pfestavbova plocha
P10(PV).

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENiI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE

Koncepce usporadani krajiny

Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace zajmu v nezastavéném tzemi z hlediska rozdilnych moznosti jeho
vyuZiti a ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot. Plochy nezastavéného uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuZiti
a zpUsobu utvareni krajiny na:

= plochy zemé&délské (NZ) — s vysokym potencidlem produkce zemé&d@lské vyroby a intenzivnich forem
obhospodarovani s vylou¢enim staveb pro zemédeélstvi dle § 18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb.

= plochy zeméd&lské (NZ2), kde jsou ¢astené vylouCeny stavby pro zemédélstvi podle §18 odst. 5 zakona
¢. 183/2006 Sb.

= plochy lesni (NL) - s vysokym potencialem lesniho hospodafstvi — tj. Uzemi intenzivné lesnicky
obhospodarované (PUPFL - pozemky ur¢ené pinéni funkce lesa)

= plochy pfirodni (NP) — s nejvy$§im pfirodnim potencidlem v Gzemi a potfebou ochrany pfirodnich prvkd;
pfirodni plochy nej¢ast&ji zahrnuji vymezené nebo k vymezeni uréené prvky ochrany pfirody a jejich
nejbliz&i okoli, pfipadné plochy USES apod.

= plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS) — pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi bez
rozli$eni pfevazuijiciho zplisobu vyuziti; v pfipadé trvalého travniho porostu je vylouéena zména kultury
na ornou pidu

= plochy tézby nerostll — nezastavitelné (NT) s vysokym potencialem vyuziti nerostného bohatstvi

= plochy vodni (W) jsou plochy, na nichz je rybnik, vodni tok, vodni nadrz, mo¢al, mokiad nebo bazina.
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Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Pro vymezené plochy v nezastavéném Uzemi, jejichz vyCet je uveden k pfedchozi kapitole (NZ, NZ2, NL, NP, NS,
NT, W), jsou zemnim planem stanoveny podminky pro stabilizaci nebo zménu v jejich vyuziti - viz kap. f.

Generelné Ize konstatovat, Ze Uzemni pl&n posiluje rekreagni a pfirodni funkci krajiny, nebot kompenzuje probihajici
téZbu. Nové vznikla krajina bude zaloZzena na kombinaci rekreacniho, zemédélského a technicko dliniho charakteru
s dirazem na uplatnéni zelené v krajiné.

= Jizni &ast uzemi v prostoru mezi NPR Soos a PR Dévin je ve vhodnych mistech (v rekultivované plose
a Udolni niv&) navrzena k extenzivnimu zemédélskému hospodareni s cilem posileni stability USES
a posileni ochrany PR, NPR a EVL

= Stfedni az severni &ast Uzemi vprostoru vyskytu loZisek a jejich chranénych uUzemi je
ponechana k intenzivnimu zemédélskému hospodareni s moznosti vyuZiti nerostnych surovin (a tudiz
jejich ochranou pfed znemoznénim vydobyti).

= Systém USES respektuje ochranu nerostnych surovin a v mistech, kde dochazi ke stfetu, pogita
s upfednostnénim vyuZiti nerostného bohatstvi a obnovenim prvki USES po ukondeni t&zby.

Kromé vySe uvedeného vychazi urbanisticka koncepce z nasledujicich principl:

= rozvojove plochy zajisténé v dostate¢ném rozsahu navazuji na zastavéné uzemi
= ochrana sidel pred rusivymi uéinky zemédélskych a téZebnich provozl
= stanoveni podminek prostorového uspofadani s ohledem na tradiéni charakter zastavby

Uzemni systém ekologické stability
Biocentra

funkéni nadregionalni NC2005 - Soos, k.U. Nova Ves u Kfizovatky ]
opatfeni: bez opatfeni, veSkeré zasahy mohou probihat jen v souladu s Planem péce o ZCHU

navrzené mistni BC 1 - Luzni potok, k.u. Kfizovatka
opatfeni: Setrné vyuzivat trvalé travni porosty; dalSi opatfeni budou stanovena po definitivnim ur€eni rozsahu
pfipadné tézby

navrzené mistni BC 2 - Kfizovatka, k.0. Kfizovatka
opatfeni: vymezit plochy pro spontanni vyvoj, vysadbu skupinek dfevin a pro Setré vyuzivani travnich porostd,
zachovat mokfady, provéfit moznost otevfeni zatrubnéného pfikopu na zapadni

navrzené mistni BC 3 - Rybnicky, k.U. Mostek u Kfizovatky
opatfeni: zatim bez opatfeni; dalSi opatfeni budou stanovena po definitivnim uréeni rozsahu pfipadné tézby -
vyhledové je velmi Zadouci revitalizace LuZniho potoka

funkéni mistni BC 5 - Nad Stupicemi, k.. Mostek u KFfizovatky
opatfeni: vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pfipadné Setrné vyuzivani travnich porostl, nenaruSovat vodni rezim

Biokoridory

navrzeny mistni BK 1, spojnice BC 1-BC 2
opatfeni: vymezit plochy pro spontanni vyvoj a Setrné vyuzivani jako trvalé travni porosty; dalsi opatfeni budou
stanovena po definitivnim ur€eni rozsahu pfipadné tézby - vyhledové je velmi Zadouci revitalizace Luzniho potoka

navrzeny mistni BK 2, spojnice BC 2-BC 3

opatfeni: vymezit plochy pro sponténni vyvoj a Setrné vyuzivani jako trvalé travni porosty, chrénit porosty dfevin;
dal3i opatfeni budou stanovena po definitivnim uréeni rozsahu pfipadné t&8Zby - vyhledové je velmi zadouci
revitalizace Luzniho potoka

navrzeny mistni BK 3, spojnice BC 3 - NC2005

opatfeni: vymezit plochy pro sponténni vyvoj a Setrné vyuzivani jako trvalé travni porosty, chrénit porosty dfevin;
dal3i opatfeni budou stanovena po definitivnim uréeni rozsahu pfipadné t&8Zby - vyhledové je velmi Zadouci
revitalizace Luzniho potoka
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funkEni mistni BK 4, spojnice hranice obce - hranice obce /obec Plesna/
opatfeni: podporovat listnace na Ukor smrku, nenaruSovat vodni rezim

navrzeny mistni BK 5, spojnice BK 4 - hranice obce /obec Novy Kostel/ )
opatfeni: vymezit plochy pro spontanni vyvoj, Setrné vyuzivani a vysadbu dfevin podle projektu nebo opatfeni USES,
v lesnim porostu podporovat listn&ce, borovici a jedli a jejich pfirozenou obnovu na tkor smrku a modfinu

navrzeny mistni BK 6, spojnice hranice obce - hranice obce /obec Novy Kostel/
opatfeni: podporovat listnace, borovici a jedli a jejich pfirozenou obnovu

navrzeny mistni BK 7, spojnice BC 3 - BK 8
opatfeni: vymezit plochy pro spontanni vyvoj, Setrné vyuzivani jako trvalé travni porosty a vysadbu dfevin podle
projektu nebo opatfeni USES

funké&ni mistni BK 8, spojnice hranice obce - hranice obce /obec Novy Kostel/
opatfeni: vymezit plochy pro spontanni vyvoj a pfipadné Setrné vyuzivani jako trvalé travni porosty, zachovat porosty
dfevin a nenarusovat vodni rezim

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je ve stfedni ¢asti pfi zapadnim okraji feSeného Uzemi pro mistni obyvatele i biotu ztizena
povrchovym dobyvanim a propojenim jamovych lom( Nova Ves, Nova Ves 2 véetné probihajici sanace a rekultivace
ve vytéZeném prostoru. Prostupnost krajiny je rovnéz ztizena scelovanim pozemku a rozoranim mezi, které postihlo
celé Uzemi.

Regulativy pfipousti nové mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklotrasy.

Pro biotu povrchové lomy nepfedstavuiji nepfekonatelnou bariéru — k jejich pfekonéni vyZaduije klid, resp. minimalni
lidskou aktivitu, coz zajistuje jednosmeénny, pfipadné dvousménny tézebni provoz. Nahradou za odstranéni mezi
a scelovani pozemku je z hlediska bioty USES a rekultivace vytéZenych prostor.

Protierozni opatfeni

Monitoring eroze zemédélské pldy v daném Uzemi nepotvrdil mimofadnou erozi nebo okolnosti, které by ji
v budoucnu vyvolaly. Je nutné pocitat s rizikem t&Zby — sesuvy.

Ochrana pied povodnémi

Na uzemi Kfizovatky je vymezeno zaplavové Uzemi Q100 a aktivni zona. Jedna se o potok Plesna v jihovychodni
¢asti Uzemi, v sousedstvi kfizovatky silnice IlI. tfidy (Milhostov — Miynek (Horka), dale v severni ¢asti Uzemi, na
hranici katastru.

Rekreace
Rekreace v mistni krajiné je limitovana téZbou.
Dobyvani a ochrana nerostnych surovin

V Uizemi se nachazeji nebo do néj zasahuji nasledujici jedno vyhradni lozisko bez dalSiho stupné ochrany, tj. bez
stanoveného CHLU nebo bez stanoveného DP, déle tfi chranéna loziskova uzemi bez stanoveného DP a tfi dobyvaci
prostory.

Dobyvaci prostor je chapan jako nejvyssi stuperi ochrany umoziujici vydobyti loziska. Proto loZiska se stanovenym
DP maiji zcela logicky zajiStény i dva pfedchozi stupné ochrany (plochu loZiska a CHLU).

vyhradni loZisko 3080700 Chebské panve
CHLU 25870000 Mostek u Kfizovatky
CHLU 19720000 Nova Ves u Kfizovatky
CHLU 21360000 Velky Luh |

DP 60163 Mlynek

DP 60234 Nové Ves u KfiZzovatky

DP 60310 Nové Ves u Kfizovatky |

1"
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STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNi VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENi, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY
UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH A STANOVENIi PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITi)

Obecné podminky

Pro rozhodovani v plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti musi byt sou¢asné spinény:
= podminky pro vyuziti
= podminky prostorového usporadani

Obecné podminky pro stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou definovany hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné
zplsoby vyuziti.

Pro rozhodovani podle tohoto Uzemniho planu se stanovuje, Zze u podminéné pfipustnych zplsobu vyuziti
v plochach smiSenych obytnych plati, Ze za pozemky staveb a zafizeni ,nesnizujici kvalitu prostredi
souvisejiciho tzemi“ (dle 501/2006 Sb.) se povazuiji ty nerusici zplsoby vyuziti, které v(ic¢i svému okoli splfiuji
zékonné pozadavky napfiklad z hlediska hladiny hluku, kvality a Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisemi prachu,
zapachem apod.

Pro rozhodovani podle tohoto Uzemniho planu se stanovuje, Zze u podminéné pfipustnych zplsobu vyuziti
v plochach bydleni plati, Ze za pozemky staveb a zafizeni ,,nesnizujici kvalitu prostiedi a pohodu bydleni“ (dle
501/2006 Sb.) se nepovazuji ty, které mohou z hlediska z hlediska hladiny hluku, kvality a Cistoty ovzdusi, vod
a pldy, emisemi prachu nebo zapachem, piekracovat hodnoty obvyklé a pfiméfené mistnim pomérdm.

Za nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni se nepovazuji napfiklad truhlafstvi, klempifstvi, kovoobrabéci
provozy, lakovny, autoopravny, autobazary apod.

Pro plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni a smiSené obytné, vymezené v ochranném pasmu dalnic,
rychlostnich silnic, silnic . tfidy a Zeleznic plati podminka prokazani dodrZeni maximalni pfipustné hladiny hluku
v navazujicim fizeni dle zakonnych pozadavku.

Vylouéeni staveb dle § 18 odst. 5. SZ

Uzemni plan z divodu vefejného zajmu ochrany nezastavéného tzemi vyluuje umistovani staveb pro zemédélstvi
ve viech plochach nezastavéného Uzemi s Easteénou vyjimkou podminéné pfipustného vyuZiti u ploch NZ2 (plochy
zeméd@lské — zastavitelné dle § 18 SZ).

Ze vech ploch nezastavéného Uzemi vyluéuje vySkoveé stavby (rozhledny) a dale ze vSech ploch nezastavéného
Uzemi vyluCuje ekologicka a informacni centra a obdobné stavby ,zlepSujici podminky vyuziti nezastavéného uzemi
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu®.

Obecné podminky pro stanoveni podminek prostorového usporadani

Zastavéné Uzemi, zastavitelné a prestavbové plochy jsou rozdéleny na jednotlivé bloky a jsou jim urCeny tyto
podminky prostorového uspofadani:

= Struktura zastavby

= \iydka zastavby

= Koeficienty zastavénosti a zelené

Struktura zastavby
Vy$kova regulace je graficky znazoména ve vykrese S1 SCHEMA PROSTOROVEHO USPORADANI.
Pro ucely tohoto Uzemniho plénu se stanovuji tyto struktury zastavby:

H - historicka
= pokud to Uzemni podminky a U¢el dovoluji, musi z&stavba odkazovat na historickou urbanistickou strukturu
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U - uzaviena
= zastavba jasné definuje hranici uli¢niho prostoru nebo vefejného prostranstvi
= stoji zpravidla na této hranici
= pokud to Uzemni podminky dovoluji je po celé délce zpravidla souvisle zastavéna
= neustupuje ani nepfedstupuje viéi sousednim budovam

O - oteviena
= zastavba Castecné definuje hranici uliéniho prostoru nebo vefejného prostranstvi
= miZe a nemusi stat na této hranici
= muZe a nemusi byt po celé délce zastavéna
= pokud to Gzemni podminky dovoluji neustupuje ani nepfedstupuje v(éi pro strukturu rozhodnym budovam

V -volna
= zastavba nedefinuje hranici uliéniho prostoru nebo vefejného prostranstvi
= pokud to Uzemni podminky dovoluji nesmi stat na této hranici

S - uzemni studie
= podminky stanovi Uzemni studie

X - neni stanovena
= nejsou stanoveny pozadavky na strukturu zéstavby
Pokud je struktura zastavby v ploSe stanovena, je mozno se od ni odchylit regulaénim planem.
Vyska zastavby
Vys$kova regulace je uvedena hodnotami ve vykrese S1 SCHEMA PROSTOROVEHO USPORADANI.

Viy8kova regulace je uréena pfipustnym minimalnim a maximalnim po¢tem nadzemnich podlazi k hlavni fimse (pfi
Sikmé stfeSe) nebo atice (pfi rovné stfese), pfi stanovené vypoctové konstrukéni vySce podlazi 3,5 m. V pfipadé vétsi
konstrukéni vysky nadzemniho, nebo vice nadzemnich podlazi, nesmi byt soucet konstrukcnich vySek téchto podlaZi
vy38i, nez je hodnota vypoctena ze stanovené vypocétové konstrukéni vysky a z poctu podlazi.

Pokud je ve vykrese uvedeno (P), je mozno budovu nad uvedeny maximalni poCet podlaZi doplnit:

= podkrovim o maximalni vySce hfebene 8m nad podlahou nejniz8iho podkrovniho podlazi. Poget
podkrovnich podlazi se u vySkové regulace nezohlednuije.
=z uliéni strany minimalné o 2m ustupujicim podlazim o maximalni vySce 3,5m.

Hodnotu minimélniho poctu podlaZi je zpravidla nutno dodrzet u budov &i jejich asti orientovanych do vefejného
prostranstvi, pro ostatni ¢asti se minimaini hodnota podlaznosti neuplatfiuje.

Podkrovi nebo ustupujici podlazi se nezapo€itava do minimélniho po¢tu podlazi.

Podlazi vy$Si nez minimalni je mozno nahradit podkrovim nebo ustupujicim podlazim.

Podkrovni podlazi, kde plocha vodorovného primétu vikyiti pfesahuje 1/3 plochy vodorovného primétu stfechy, se
povazuje za bézné podlazi.

Halové stavby

Je-li uvedena, znaéi hodnota pfipustnou vySku halové stavby v metrech méfenou od podlahy 1. nadzemniho podlazi.
Neni-li tato uvedena, nesmi halova stavba prekroCit vySku vypoctenou z maximainé pfipustného poctu podlazi
véetné pfipadného (P) a vypoctové konstrukéni vysky 3,5m. V pfipadé do haly vestavénych podlazi nesmi jejich
pocet prekroit maximalni pfipustny pocet podlazi.

Pfiklad

2-3(P)/15m — budova o minimalné 2 nadzemnich podlaZich, maximélné 3 nadzemnich podlazi, s moZnosti nahradit
teti podlaZi podkrovim, pfipadné doplnéné o podkrovi nebo ustupujici podlaZi, v pfipadé halové stavby je jeji vyska
omezena 15m. Pokud by nebyla uvedena hodnota 15m, byla by pfipustné vyska haly 14m.

1(P) - budova o jednom nadzemni podlazi pfipadné doplnéna o podkrovi nebo ustupujici podlaZi
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2 - budova o pravé 2 nadzemnich podlazich, bez moZnosti posledni podlaZi nahradit podkrovim nebo ustupujicim
podlazim; maximalni vy$ka halové stavby 7m

2-4 — budova o minimalné 2 a maximalné 4 podlazich, s moznosti nahradit tfeti nebo Ctvrté podlazZi podkrovim;
maximalni vyska halové stavby 14m

Vyjimky

V plochach technické infrastruktury (T1) a v plochach vyroby (VZ) je mozno vysku pfekroCit technologickym zafizenim
pfi jeho maximalni vySce 25m.

Omezeni se nevztahuje na vySku komina a pfiméfeny rozsah technického vybaveni umisténého na stieSe objektu
(vzduchotechnické jednotky, strojovny vytahu, antény apod).

VlySkova regulace muze byt odliSna pouze na zakladé regulaéniho planu.

U spornych pfipadd, napf. rozsahla stavba ve svahu s podzemnim podlazim umisténym i nad terénem, se vyska
budovy posuzuije s pfihlédnutim k okolni zastavbé.

Koeficienty zastavénosti a minimalni zelené, maximalni velikost budovy

Pro ucely tohoto Uzemniho planu se stanovuji tyto koeficienty zastavénosti a minimaini zelené, které se vztahuji ke
stavebnimu pozemku.

Koeficient maximalni zastavénosti stavebniho pozemku vSemi budovami PB: %
= udava jakou Cast stavebniho pozemku je mozno zastavét budovami
= neuplatni se v pfipadé obnovy objektu v proluce v plivodnim rozsahu

Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: %
= ydava podil zelené na pozemku, tedy jakou Cast stavebniho pozemku neni mozno jakkoliv zastavét
(budovou, zpevnénou plochou, zatraviiovaci dlazbou apod.)
= neuplatni se v pfipadé obnovy objektu v proluce v rozsahu plvodni parcely

Pro nékteré vybrané plochy s rozdilnym vyuzitim (kapitoly f.12 a dal8i) jsou stanoveny koeficienty maximaini
zastavénosti stavebniho pozemku vsemi budovami - PB, pripadné koeficienty minimaini zelené stavebniho pozemku
- PZ. Tyto koeficienty se pouZiji tehdy, neni-li ve vykrese S1 SCHEMA PROSTOROVEHO USPORADANI uvedena
hodnota jina.

Maximalni velikost budovy: m2
= ydava maximalni zastavénou plochu jedné budovy

Pro tgely tohoto UP se stanovuje maximalni velikost stavby pro podnikatelskou &innost na pozemku rodinného domu
v plochach bydleni (§4 vyhl. 501/2006 Sb.), neni-li z prostorovych a provoznich divodd mozno zabezpegit uvedené
funkce v rodinném domé, na 50m2.

Charakter zastavby
Pro stanoveni charakteru zastavby se definuji tato obecna pravidla:

pfi zastavbé proluk je zpravidla nutno respektovat charakter staveb dané lokality
maximalni sklon sedlové stfechy v plochach (BV), (SV), (VZ): 45°

v plochéch (VZ), (SV) je u halovych staveb nepfipustné obloukova stfecha
nepfipustné je zoomorfni nebo antropomorfni FeSeni budov

Slovnik pojmu definujicich prostorové usporadani

Stavebni pozemek

pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkd, vymezeny a uréeny k umisténi stavby Gzemnim rozhodnutim anebo
regulaénim planem

Budova

nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, kter je prostorové soustiedéna a navenek pievdzné uzaviena
obvodovymi sténami a stiedni konstrukci

Podkrovi

Pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlaZim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi
konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti. Podkrovi mize zahrnovat vice podkrovnich podlazi.
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Podkrovni podlazi

podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlaZim nebo nad jinym podkrovnim podlaZim, pfevazné vymezené
konstrukci Sikmé stfechy

Prodejni plocha

Plocha, na které dochazi ke kontaktu zékaznika se zboZim, pfipadné se sluzbami ¢&i stravovanim. Nezahrnuje
skladové, provozni, technické plochy a plochy komunikaci, schodist apod.

Vefejné prostranstvi

nameésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

Podzemni podlazi

podzemnim podlaZim se rozumi podlaZi, které mé Uroved pfevazujici Casti podlahy nize nez 0,8 m pod nejvy$3im
bodem pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 3,0 m po obvodu stavby

slovnik pojmu definujicich tcel vyuziti ploch

Stavba pro bydleni

je bytovy dum, bytovy dm monofunkéni, rodinny dim

Bytovy diim

je stavbou pro bydleni, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je
k tomuto Ucelu ur€ena, slouzici i vice Géelim (napfiklad obéanské vybaveni, obchodni prodej, sluzby, administrativa
apod.)

Bytovy diim monofunkéni

je bytovy dum uréeny pouze pro bydleni

Rodinny diim

je stavbou pro bydleni, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé rodinné
bydleni a je k tomuto U&elu urena

Byt

soubor mistnosti, popfipadé jedna obytnd mistnost, ktery svym stavebné technickym uspofadanim a vybavenim
spliiuje pozadavky na trvalé bydleni a je k tomuto Ucelu uZivani urcen

Sluzebni byt

byt pro ubytovani zaméstnancd, spravce, majitele apod.

Stavba pro chovatelstvi:

stavba pro chov zvifectva, zpravidla na pozemku rodinného domu

Zemédélska usedlost:

spoleCna stavba rodinného domu a zemédélskych staveb

Zemédélska stavba:

1. stavba pro hospodaiska zvifata, tj. stavba nebo soubor staveb pro zvifata k chovu, vykrmu, préci a jinym
hospodarskym ucellim s vyjimkou staveb a zafizeni pro véely a ryby,

2. doprovodna stavba pro hospodarska zvirata, tj. stavba pro dosouseni a skladovani sena a slamy, stavba pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moclvky a hnojlvky, stavba pro skladovani tekutych odpadu a stavba pro
konzervaci a skladovani silaZe a silaznich Stav,

3. stavba pro poskliziovou Upravu a skladovani produktd rostlinné vyroby,

4. stavba pro skladovani hnojiv a pfipravk( na ochranu rostlin.

Vyroba a skladovani:

stavba uréena pro prdmyslovou, femeslinou nebo jinou vyrobu, popfipadé sluzby majici charakter vyroby, a dale pro
skladovani vyrobku, hmot a materialt v souvislosti s touto vyrobou, kromé staveb pro skladovani uvedenych jako
zemédélska stavba

Logistika:

logisticka centra, distribu¢ni centra e-shop, pfekladisté apod.

Vyroba tézka

vyroba snizujici kvalitu prostfedi, napfiklad tézba, hutnictvi, chemie, t&Zké strojirenstvi, asanaéni sluzby apod.
Rodinna rekreace:

stavba, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji pozadavkim na rodinnou rekreaci a ktera je k tomuto dcelu
ur¢ena, stavba pro rodinnou rekreaci miize mit nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlaZi a podkrovi.
Vzdélavani a vychova:

zakladni Skoly, stfedni Skoly, vysoké Skoly véetné stravovani a ubytovani (internaty, koleje, ubytovny zaméstnancu),
Skolici stfediska apod.

Socialni sluzby a péée o rodinu:

jesle, matefské Skoly, détské domovy, domy déti a mladeze, domovy dlchodcd, penziony pro seniory apod.
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Zdravotni sluzby:

ordinace, laboratofe, polikliniky, nemocnice, I1éCebny, hospic, zdravotnicka stfediska, léCebny dlouhodobé
nemocnych apod.

Kultura:

kina, divadla, galerie, kulturni domy, knihovny, archivy, studovny, koncertni saly, kostely, kaple, modlitebny, spolkové
klubovny apod.

Vefejna sprava:

stavby pro statni spravu a samospravu, napf. obecni Ufady, méstské Urady, magistraty, finanéni Urady, Ufady prace
apod.

Ochrana obyvatelstva:

pInéni Ukoll civilni ochrany, zejména varovani, evakuace, ukryti a nouzové preZiti obyvatelstva a dalsi opatfeni
k zabezpedeni ochrany jeho Zivota, zdravi a majetku, pro ugely UP napfiklad aredly integrovaného zachranného
systému, hasi¢ské stanice, stanice rychlé zachranné pomoci, policie apod.

Obchodni prodej:

prodejny a jiné obchodni prostory, velkoprodejny, nakupni stfediska, obchodni domy apod., v3e véetné souvisejicich
skladovacich ploch

Trznice:

specificka forma prodeje - seskupeni minimainé 3 a vice prodejnich stanku slouzicich k prodeji, vystaveni nebo
uskladnéni zboZi, bez ohledu na jejich konstrukci nebo vzajemné prostorové usporadani; za trznici se nepovazuje
prostor, slouZici k prodeji zahradkarskych vypéstk(, lesnich plodin a podobného sortimentu

Télovychova a sport:

hfisté, stadion, koupalist&, bazény, jizdarny, multifunkéni haly apod.

Branné a motoristické sporty:

motokrosové okruhy, stfelnice, cvicisté a utulky pst apod.

Ubytovani:

hotely a motely, penziony, koleje, svobodéarny, internaty apod.

Kemp:

autokempy, kempy a skupiny chat, tbofisté apod.

Stravovani:

restaurace, vefejné jidelny, bufety, vinarny, kavarny, cukrarmny apod.

Sluzby:

sluzby véetné sluZeb vyrobniho charakteru (domaci kancelare, drobné dilny a opravny, pljéovny apod)

Véda a vyzkum:

vyvojova centra, laboratofe apod.

Administrativa:

kancelarské prostory a budovy, vedeni podniku apod.

Mala architektura:

méstsky mobiliaf, kasny, vodni plochy, sochy, altanky, pfistfeSky, pavilony, lavicky, détska hfisté, venkovni sportovni
plochy do 800 m2, okrasné bazény, zelen, vefejna WC, informacni systém neslouzici propagaci vyrobku nebo sluzeb
apod.

Zafizeni pro informace a reklamu:

informacni a reklamni panel, tabule, deska Ci jind konstrukce a technické zafizeni slouZici k informaénim nebo
reklamnim Gceldm, zpravidla formou maloplosného plakatového vylepu, umisténa zpravidla ve vefejném
prostranstvi, s moznosti vnéjSiho nasviceni nebo svitici. Zafizeni pro reklamu, které spolecné vytvareji jeden celek
nebo mohou byt jako jeden celek vnimany, se povazuiji za jedno zafizeni pfipadné stavbu pro reklamu. Horni hrana
plochy pro informace a reklamu m(ize byt umisténa max do 2,4 m vysky.

Stavba pro reklamu:

Stavba slouzici reklamnim (¢elim, s moZnosti umisténi na budovéach, stfechach budov, oploceni nebo samostatné,
s moznosti pouze vnéjSiho nasviceni. Stavby pro reklamu, které spolecné vytvareji jeden celek nebo mohou byt jako
jeden celek vnimany, se povazuji za jedinou stavbu pro reklamu. Max.vySka samostatné stojici stavby pro reklamu
je 6 m. Maximalni plocha stavby pro reklamu je 15 m2.

Poutaé

Omezeni max.vySky pro samostatné stojici oznaCeni konkrétni provozovny nebo budovy je 15 m s podminkou, Ze
nese informaci o jednom subjektu. V opaéném pfipadé se jedna o stavbu pro reklamu svySe uvedenymi
podminkami.

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura:

Délnice a silnice (pouze stavajici véetné jejich mozného rozsifeni pfi zachovani ¢i snizeni jejich kategorie a tfidy),
mistni a UCelové komunikace, vefejna prostranstvi, chodniky, cyklotrasy, cyklostezky, hipostezky, hipotrasy,
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parkovaci a odstavna stani, zastavky MHD, vodovody, kanalizace véetné lokélniho CiSténi nebo pfeCerpavani
odpadnich vod, septiky, studny apod.

Parkovaci diim:

Stavba pro parkovani a odstavovani vozidel nad zemi pfipadné pod zemi, pfizemni nebo nékolikapodlazni. Za
parkovaci dim se nepovazuje integrace parkovacich stani do stavby ob¢anské vybavenosti, zajistujici potfebnou
kapacitu parkovacich stani této stavby.

CSPH

Cerpaci stanice pohonnych hmot

Nékladni doprava

Odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, arealy udrzby pozemnich komunikaci apod.

Provozni objekty

Stavby a zafizeni souvisejici a podmifiujici hlavni nebo pfipustné vyuZiti plochy. Za provozni objekty se nepovazuji
stavby pro bydleni, ubytovani a rekreaci.

Solarni elektrarna

Zafizeni na vyrobu elektrické energie ze sluneéniho zafeni, umisténd mimo stfechy budov.

Vétrna elektrarna

Zafizeni na vyrobu elektrické energie z energie vétru.

Ohrazeni

Priichodna ohrada nebo ohradnik (vCetné elektrického) uréeny pro udrzeni hospodarskych zvifat na pastvé
Oploceni

Konstrukce branici pohybu pfes vymezenou hranici. Za oploceni umoZziiujici prihled se v zastavéném (zemi
a zastavitelnych plochach povazuje Zivy plot i oploceni neprihledné do vySky 1,2m, pfipadné doplnéné prihlednou
Casti. Za oploceni se nepovazuiji oploceni lesnich Skolek a oploceni dievin vysazenych za ucelem zalozeni uzemniho
systému ekologické stability, ktera jsou bez podezdivky (dle § 79 odst.2) k) SZ)

Seznam ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti navrzenych v UP:

Plochy bydleni
= BH - bydleni - v bytovych domech
= BV-Dbydleni - v rodinnych domech — venkovské
Plochy ob&anského vybaveni
= OV - ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura
= OS - ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
= OH - ob¢anské vybaveni - hfbitovy
Plochy vefejnych prostranstvi
= PV - vefejna prostranstvi
= ZV - vefejna prostranstvi — vefejna zelen
Plochy smiSené obytné
= SC2 - plochy smiSené obytné — v centrech sidel
= SV-plochy smidené obytné — venkovské
Plochy dopravni infrastruktury
= DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni
= DZ-dopravni infrastruktura — Zelezniéni (drdzni)
Plochy technické infrastruktury
= TI-technicka infrastruktura — inZenyrské sité
Plochy vyroby a skladovani
= VD - vyroba a skladovani - drobna a femesIna vyroba
= VZ-vyroba a skladovéni - zemé&délska vyroba
Plochy zelené
= 7S - zelefi - soukroma a vyhrazena
Plochy vodni a vodohospodéarské
= W-plochy vodni a vodohospodéaFské
Plochy zemé&délské
= NZ- plochy zemédélské
= NZ2 - plochy zemédglské — zastavitelné dle §18 SZ
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Plochy lesni
= NL-plochy lesni
Plochy pfirodni
= NP - plochy pfirodni
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi
= NS - plochy smiSené nezastavéného tuzemi
Plochy tézby nerostt
= NT - plochy téZby nerostu

Plochy bydleni
(podle §4 501/2006 Sb.)

BH - bydleni - v bytovych domech
Hlavni vyuZiti: bytovy ddm monofunkéni
Pripustné vyuziti: sluzebni byt, mala architektura, oploceni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= novostavba bytového domu
= vzd&lavani a vychova, socialni sluzby a péce o rodinu, zdravotni sluzby, kultura, vefejna sprava, obchodni
prodej na pozemku do 1000 m2, télovychova a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, administrativa,
parkovaci dim, fadové garaze - za podminky Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plo3e a jsou slucitelné s bydlenim
Nepripustné vyuziti: ostatni definované G¢ely vyuziti ploch
Maximalni velikost budovy: 1000 m2

BV - bydleni - v rodinnych domech — venkovské
Hlavni vyuZiti: rodinny dim
Pripustné vyuziti: sluZebni byt, rodinna rekreace, mald architektura, ohrazeni, oploceni, souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= pfi maximalnim poc¢tu 3 bytd: bytovy dim, monofunkéni bytovy dim
= stavba pro chovatelstvi, vzdélavani a vychova, socialni sluzby a péce o rodinu, zdravotni sluzby, kultura,
vefejna sprava, télovychova a sport, administrativa - za podminky Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plo3e a jsou sluitelné s bydlenim
= obchodni prodej, ubytovani, sluzby — pokud spliuji pfedchozi podminku a jsou zaroved umistény
v rodinném nebo bytovém domé, pfipadné stavbé pro podnikatelskou €innost umisténé na pozemku
rodinného domu
Nepripustné vyuziti: ostatni definované G¢ely vyuziti ploch
Maximalni velikost budovy: 500 m2
Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: 50%

Plochy ob¢anského vybaveni
(podle §6 501/2006 Sb.)

OV - ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura
Hlavni vyuZiti: vzdélavani a vychova, socialni sluzby a péée o rodinu, zdravotni sluzby, kultura, vefejna sprava,
ochrana obyvatelstva
Pripustné vyuZiti: sluzebni byt, véda a vyzkum, mald architektura, oploceni, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= télovychova a sport - za podminky ze v bezprostfednim okoli nejsou vymezeny plochy (OS)
= sluzby, obchodni prodej - jako soucast stavby hlavniho vyuZiti
= zafizeni pro informace a reklamu s podminkami uvedenymi v kap. f.10
Nepfipustné vyuZiti: ostatni definované ucely vyuZiti
Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: 20%
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0S - ob¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
Hlavni vyuZiti: télovychova a sport
Pripustné vyuziti: mala architektura, oploceni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= vzd&lavani a vychova, zdravotni sluzby, kultura, obchodni prodej, ubytovéani, stravovani a sluzby -
jako soucast stavby hlavniho vyuZziti
= sluZebni byty — do poloviny podlahové plochy stavby hlavniho vyuziti
= ochrana obyvatelstva za podminky Ze v bezprostfednim okoli nejsou vymezeny plochy (OV)
= zafizeni pro informace a reklamu s podminkami uvedenymi v kap. .10
= stavba pro reklamu s podminkami uvedenymi v kap. f.10
Nepfipustné vyuziti: ostatni definované Gcely vyuziti

OH - ob¢anské vybaveni — hibitovy
Hlavni vyuZiti: hfbitovy
Pripustné vyuziti: oploceni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= mala architektura, provozni objekty (kaple, smuteéni sifi, kancelaf apod.) - za podminky Ze se jedna
o stavby, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim
Nepfipustné vyuZiti: ostatni definované ucely vyuZiti

Plochy veiejnych prostranstvi
(podle §7 501/2006 Sb.)

PV - vefejna prostranstvi
Hlavni vyuZiti: vefejna prostranstvi
Pripustné vyuziti: mald architektura, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuziti:
= za podminky Ze jsou slucitelné s i¢elem vefejnych prostranstvi - kultura, stravovani, provozni objekty
(vefejna WC apod.), oploceni umozriujici prihled
= stavba pro reklamu ve formé reklamniho sloupu o rozvinuté plo3e reklamy max 12 m2 a horni hrany plochy
uréené pro reklamu 3,5m, zafizeni pro informace a reklamu s podminkami uvedenymi v kap. f.10
Nepfipustné vyuziti: ostatni definované Gcely vyuziti

ZV - vefejna prostranstvi — veiejna zelef
Hlavni vyuZiti: vefejna zelef
Pripustné vyuziti: mala architektura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= provozni objekty (vefejna WC apod.), oploceni umoziujici prihled - za podminky Ze jsou slu¢itelné
s Ucelem vefejnych prostranstvi
= zafizeni pro informace a reklamu s podminkami uvedenymi v kap. .10
Nepripustné: ostatni definované stavby neuvedené jako pfipustné

Plochy smiSené obytné
(podle §8 501/2006 Sb.)

SC2 - plochy smiSené obytné — v centrech sidel
Hlavni vyuZiti: rodinny dm
Pripustné vyuziti: sluzebni byt, vzdélavani a vychova, sociaini sluzby a péée o rodinu, zdravotni sluzby, kultura,
vefejnd sprava, télovychova a sport, véda a vyzkum, l&zenstvi, administrativa, mala architektura, oploceni,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= pfi maximalnim poc¢tu 3 bytd: bytovy dim, monofunkéni bytovy dim
= stavba pro chovatelstvi, ubytovani, stravovéni, sluzby - za podminky Ze nenaruduji uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zatéz v izemi
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= ochrana obyvatelstva - pfi spinéni pfedchozi podminky a za podminky Ze v bezprostfednim okoli nejsou
vymezeny plochy (OV)
= obchodni prodej do 1000 m2 prodejni plochy
= zafizeni pro informace a reklamu - s podminkami uvedenymi v kap. f.10 a s podminkou umisténi na
budové a do plochy 2 m2
Nepfipustné vyuziti: ostatni definované Gcely vyuziti
Maximalni velikost budovy: 1000 m2
Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: 25%

SV - plochy smiSené obytné - venkovské
Hlavni vyuZiti: rodinny dim
Pripustné vyuZiti: sluZzebni byt, stavba pro chovatelstvi, rodinna rekreace, vzdélavani a vychova, socialni sluzby
apéCe o rodinu, zdravotni sluzby, kultura, vefejnd sprava, télovychova a sport, véda a vyzkum, lazefistvi,
administrativa, mala architektura, fadové garaze, ohrazeni, oploceni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= pfi maximalnim po¢tu 3 byt(: bytovy ddm, monofunkéni bytovy diim
= zemeédélska usedlost, zemédélska stavba, vyroba a skladovani, ubytovani, stravovani, sluzby - za
podminky Ze nenaruduji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho
Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi
= ochrana obyvatelstva — pfi splnéni pfedchozi podminky a za podminky Ze v bezprostfednim okoli nejsou
vymezeny plochy (OV)
= obchodni prodej do 1000 m2 prodejni plochy
= zafizeni pro informace a reklamu - s podminkami uvedenymi v kap. .10 a s podminkou umisténi na
budové a do plochy 2 m2
Nepfipustné vyuZiti: ostatni definované ucely vyuZiti
Maximalni velikost budovy: 1000 m2
Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: 25%

Plochy dopravni infrastruktury
(podle §9 501/2006 Sb.)

DS - dopravni infrastruktura — silniéni

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci véetné jejich souCasti a prisluSenstvi

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti: mald architektura - za podminky Ze se jedna o stavby, které souviseji a jsou slucitelné
s hlavnim vyuZitim

Nepripustné: ostatni definované Ucely vyuziti

DZ - dopravni infrastruktura - Zeleznicni (drazni)

Hlavni vyuZiti: pozemky zafizeni pro draZni dopravu

Pripustné vyuziti: stanice, zastavky, nastupidté a pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven,
vozoven, prekladist a spravnich budov, oploceni, souvisejici dopravni a technické infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti:
= ubytovani, stravovani, sluzby - za podminky ze se jednd o stavby, které souviseji a jsou slucitelné
s hlavnim vyuZitim a jsou souésti stavby hlavniho vyuZiti
= sluZebni byty — do poloviny podlahové plochy stavby hlavniho vyuziti
= mald architektura - za podminky Ze se jedné o stavby, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim
Nepripustné: ostatni definované Ucely vyuziti
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Plochy technické infrastruktury
(podle §10 501/2006 Sb.)

Tl - technicka infrastruktura - inzenyrské sité
Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad
vodovodu, vodojem(l, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych, vedeni, komunikacnich vedeni
vefejné komunikacni sité, elektronickych, komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody.
Pripustné vyuziti: mala architektura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:

= vyroba, sluzby - jako soucast stavby hlavniho vyuziti

= oploceni umoziujici prihled

= stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, mala architektura - za podminky Ze se jedna o stavby, které

souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim

Nepripustné: ostatni definované Ucely vyuziti

Plochy vyroby a skladovani
(podle §11 501/2006 Sb.)

VD - vyroba a skladovani - drobna a femeslna vyroba
Hlavni vyuZiti: vyroba a skladovani
Pipustné vyuziti: sluZzebni byt, ochrana obyvatelstva, stravovani, sluzby, véda a vyzkum, administrativa, nakladni
doprava, ohrazeni, oploceni, CSPH, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, solami elektrarna
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= obchodni prodej do 2000 m2 prodejni plochy bez zapoéteni venkovnich prodejnich ploch
= rodinny dim, stavba pro chovatelstvi, vzdélavani a vychova, ubytovani, mala architektura - za podminky
Ze se jedna o stavby, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim
= zafizeni pro informace a reklamu s podminkami uvedenymi v kap. .10
Nepfipustné: ostatni definované Ucely vyuZiti
Maximalni velikost budovy: 5000 m2
Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: 10%

VZ - vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
Hlavni vyuZiti: zemé&d@&lska usedlost, zeméd&iska stavba
Pripustné vyuziti: vyroba a skladovani, sluZebni byt, stavba pro chovatelstvi, ochrana obyvatelstva, véda a vyzkum,
administrativa, ohrazeni, oploceni, CSPH, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, solarni elektrarna
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= do 2000 m2 prodejni plochy bez zapocteni venkovnich prodejnich ploch: obchodni prode;
= rodinny d0im, vzd&lavani a vychova, ubytovani, stravovani, sluzby, mala architektura - za podminky ze se
jedna o stavby, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuZitim
= zafizeni pro informace a reklamu s podminkami uvedenymi v kap. f.10
Nepripustné: ostatni definované Ucely vyuziti
Maximalni velikost budovy: 10000 m2
Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: 10%

Plochy zelené
(podle §3 odst.4 501/2006 Sb.)

ZS - zelefi - soukroma a vyhrazena
Hlavni vyuZiti: zelefi soukromé a vyhrazena
Pripustné vyuziti: oploceni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= mala architektura, provozni objekty (skleniky, kolny, pfistfeSky a pod) - za podminky Ze se jedna o stavby,
které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuZitim
= stavba pro chovatelstvi - za podminky Ze se jedna o plochy (ZS) pfimo sousedici s plochami (BV) nebo
(SV) a za podminky ze nesnizuiji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a jsou slucitelné s bydlenim
Nepfipustné: ostatni definované Ucely vyuZiti
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Maximalni velikost budovy: 100 m2
Koeficient minimalni zelené stavebniho pozemku PZ: 50%

Plochy vodni a vodohospodaiské
(podle §13 501/2006 Sb.)

W - plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské

vyuziti

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti:
= provozni objekty - za podminky Ze se jedna o stavby, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuZitim
= oploceni umoziujici prihled

Nepripustné: ostatni definované Ucely vyuziti

Plochy zemédélské
(podle §14 501/2006 Sb.)

NZ - plochy zemédélské

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského puidniho fondu

Pripustné vyuziti: ohrazeni, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti: v plochach navazujicich na zastavitelnou plochu Z1: ochranna a izolacni zelef
Nepripustné: ostatni definované Ucely vyuziti

NZ2 - plochy zemédélské - zastavitelné dle §18 SZ
Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského puidniho fondu
Pripustné vyuziti: ohrazeni, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
=  za podminky Ze se jedna o stavby, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuZitim - provozni objekty
(pFistfeSky pro hospodéafska zvifata na pastvé, sklady, kolny apod.) do plochy 300m2 a 7m vysky, kolbisté,
vybéhy apod.
= oploceni umozAujici prihled
Nepripustné: ostatni definované Ucely vyuziti

Plochy lesni
(podle §15 501/2006 Sb.)

NL - plochy lesni
Hlavni vyuZiti: pozemky uréené k pinéni funkci lesa
Pripustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= provozni objekty do plochy 30 m2 a 5 m vy3ky - za podminky Ze se jedna o stavby, které souviseji a jsou
sluéitelné s hlavnim vyuZitim
Nepripustné: ostatni definované Ucely vyuziti

Plochy pfirodni
(podle §16 501/2006 Sb.)

NP - plochy pfirodni
Hlavni vyuZiti: pozemky biocenter
Pripustné vyuZiti: pozemky nérodniho parku, pozemky v 1. a 2. z6né chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich
zvlasté, chranénych Uzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit véetné pozemkd smluvné chranénych
Podminéné pfipustné vyuziti:

= ohrazeni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura - za podminky ze se jedna o stavby, které

souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim

Nepfipustné: ostatni definované Ucely vyuZiti
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Plochy smiSené nezastavéného uzemi
(podle §17 501/2006 Sb.)

NS - plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Hlavni vyuZiti: pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd

Pripustné vyuZiti: pozemky uréené k pinéni funkci lesa, pozemky zemédélského pldniho fondu, pfipadné pozemky
vodnich ploch a koryt vodnich tokd, ohrazeni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti:

Nepfipustné: ostatni definované ucely vyuziti a zména kultury z trvalého travniho porostu na ornou plidu

Plochy tézby nerostti
(podle §18 501/2006 Sb.)

NT - plochy tézby nerosti
Hlavni vyuZiti: pozemky povrchovych dol(, lomi a piskoven
Pripustné vyuziti: pozemky pro ukladani doCasné nevyuZivanych nerostt a odpadd, kterymi jsou vysypky, odvaly
a kalisté, dale pozemky rekultivaci, ohrazeni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti:
= provozni objekty (pozemky staveb a technologickych zafizeni pro tézbu) - za podminky Ze se jedna
o stavby, které souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim
Nepfipustné: ostatni definované Ucely vyuZiti

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

VU2 - biokoridor BK3

VU3 - biocentrum BC3

VU4 - biokoridor BK7

VU5 - nadregionalini biocentrum NC2005
VUG - biocentrum BC2

VU7 - biokoridor BK1

VU8 - biocentrum BC1

VU9 - biokoridor BK5

VU10 - biokoridor BK6

VU11 - biokoridor BK2

VD1 - D-111/213 Kfizovatka, prelozka (ZUR D15)
= VD2 - D-2 &elova komunikace pro cyklotrasu Kamenné vrchy €. 5

= VA1 -P8 (BV) pfestavba zastavby na jiznim okraji obce - asanace

VT1 - Z17(T1) nova COV v Nové Vsi (K-n1)
VT2 - K-n2 stoka Nova Ves zapad

VT3 - K-n3 stoka Nova Ves vychod

VT4 - K-n4 kanalizaéni stoka pro plochu Z1

kod na prvni pozici:
V's moznosti vyvlastnéni dle §170

kod na druhé pozici:

D dopravni infrastruktura

T technicka infrastruktura

U zaloZeni prvki tzemniho systému ekologické stability
A asanace (ozdravéni) uzemi
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H)

J)

K)

L)

Uzemni plan Kfizovatka - navrh

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

PP1 - P10(PV) Uprava vefejného prostranstvi
pp& 97/3 v ku Kfizovatka ve prospéch Obce Kfizovatka

kod na prvni pozici:
P s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava dle §101

kod na druhé pozici:
P vefejné prostranstvi

STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatfeni nejsou vyZadovana.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

= R2(BV) severozapad obce - nové zastavba (cca 25 RD)

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENI
A PRIMERENE LHUTY PRO A VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

= 7Z1(BV,2ZV) severozapad obce - nova zastavba (cca 25 RD) — do 111/2023

UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE
CASTI

Navrh

Textova ¢ast: 24 stran
Vykresova Cast:

S1 schéma prostorového usporadani m1:5000
P1 z&kladni Elenéni Uzemi m1:5000

P2 hlavni vykres m1:5000

P3 vefejné prospésné stavby m1:5000

P4 technicka infrastruktura m1:5000

Oduvodnéni

Textova Cast: 49 stran
Vykresova Cast:
= 01 koordina¢ni vykres m1:5000

= 02 zabory ZPF m1:5000
= O3 8ir8i vztahy 1:50000
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